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En plena naturaleza, con tranquilidad y todas las
comodidades.

Con solidez, privacidad y seguridad.
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TRULLARI

El tiempo no se mide en cantidad, sino en cercania y calidad.
Consolidado tu presente, aseguras el futuro y tu bienestar.

Un paso que te llevara ati y atu familia, al lugar EXCLUSIVO en el
que merecen estar.

ALTOS DE ATENAS
tu préximo paso.
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Amplitud, confort,
privacidad y seguridad
en un mismo lugar.

ALTOS DE ATENAS

EL PROYECTO

Tuestilo de vida y el de tu familia en un espacio privilegiado, rodeado de naturaleza y asolo
20 minutos de Madrid.

Masde 14.400m2para 14viviendasindependientes, exclusivas, con disefos personalizados,
distribucion optimizada en espacios amplios y abiertos.

Fusionado en el paisaje del Noreste de Madrid y la Sierra, en un enclave privilegiado
rodeado de areas verdes protegidas.
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Parcelas entre 500 nm2y 1.000 m2 con orientacion sur para disfrutar de sus jardines,
solarium y piscina privados, y con porches y terrazas de 60 n2integrados en la estructura
de la vivienda.




Un lugar confortable vy exdusivo
donde, gracias al disefio escalonado
de la construccion, se respeta tanto la
privacidad como el silencio y las vistas de
cada vivienda.

La urbanizaddn cuenta con un Unico acceso
vigilado y esta rodeada de espacios verdes, donde
podras disfrutar la libertad de vivir rodeado de un
entorno sin igual.
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ENERGIA INTELIGENTE

Cada vivienda cuenta con paneles solares y
aerotermia para el cuidado de los recursos
naturales y el ahorro energético, con bateria para
acumulacion de la energia generada.

SUELO RADIANTE
Para calefaccion y refrigeracion confortable.

SEGURIDAD

Sistema de ultima generacion para que tu familia
esté siempre protegida y segura. Area cerrada,
vallado perimetral. Posibilidad de incorporar cdmaras
infrarrojas, seguridad biométrica, reconocimiento
facial para acceso a la urbanizacion, sistema integral
de alarmas y monitoreo, y disefio de iluminacion
exterior con control de accesos.
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ESPACIOS

SALON Y PORCHE

Salones abiertos a la naturaleza, unidos a unos espaciosos porches
de unos 60 m2,con posibilidad de ser cerrados e integrarlos en la
vivienda, o disfrutarlos abiertos.

Barras de led en el techo del salén para un ambiente relajado.




ESTILO £
PROPIO

Encuentra la inspiracion
en lo que te rodea.
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COCINA

Espacio Gourmet

Varias opciones de cocinas: totalmente abiertas al
saldn, comunicadas por un gran hueco sobre la barra
de los desayunos o cerradas. Junto al porche, con
office.

Suelo ceramico.

La cocina se comunica con el lavadero, que a su vez
tiene salida al tendedero cubierto. Desde esta zona
se accede al dormitorio de servicio que cuenta
también con bafio en suite.
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DORMITORIOS

Un lugar para el reposo

Los cuatro dormitorios de la planta alta se abren a una gran terraza de 60 nm2

El dormitorio principal cuenta con vestidor independiente unido con una
puerta corredera para mas comodidad.

Todos los dormitorios de esta planta tienen mas de 20 m2, bafio en suite y
armarios empotrados.

En planta baja hay otro gran dormitorio con bafio en suite y salida al porche
gue puede usarse como despacho o sala de estar.




DESCANSO
EINTIMIDAD

Sueia tranquilo, vive sin limites.
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BANOS

Confort y Calidad

La vivienda tiene cinco bafos integrados en suite en los dormitorios
principales, otro integrado en la habitacion de servicio y un aseo de
cortesia junto ala entrada.

Todos los bafios, excepto dos, tienen ventanas y, estos dos bafos
interiores de la planta alta cuentan con un tubo de luz solar conectado
a cubierta que los dota de luz natural.

El bafio principal cuenta con una bafiera exenta de disefio y una ducha
plana de resina, imitando piedra con griferia termostatica, y mampara
de vidrio. El inodoro yel bidé son suspendidos con cisterna empotrada.

El resto de los bafios cuentan con platos de ducha de resina con
mamparas y muebles con lavabos integrados de primera calidad.
Las paredes con revestimiento ceramico en las zonas himedas,
combinados con pintura en otras zonas.



DETALLES
EXCLUSIVOS

Sumérgete en un espacio para el relax
amplio y luminoso.
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HALL

Pensado para el futuro

Desde el Hall de la casa se accede a las estancias de planta
baja y al garaje. Cuenta con un armario previsto para colocar
en el futuro si se desea un ascensor.

El garaje se sitia en planta baja, aportando comodidad
para descargar y, por su amplitud, puede acoger 2 coches
grandes en su interior.

Tiene una toma para recarga de vehiculos eléctricos.

En la zona bajo el porche se sitia un trastero de 17 m2,
con acceso directo desde el jardin, para guardar todos los
muebles y Utiles del jardin.
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POSIBILIDADES DE AMPLIACION

Si bien las viviendas cuentan de media con més de 515 n2
construidos, pueden ampliarse con la construccién de una planta
semi-sdtano o sétano (dependiendo de la vivienda elegida) de hasta
191 m2, personalizando aln mas la distribucion de los espacios de
las plantas superiores y pudiendo incorporar el ascensor cualquier
configuracion.

La construccion del garaje como parte integra de la estructura del
edificio brinda la posibilidad también de ampliacién de la primera
planta en la superficie ocupada por el garaje.



SOSTENIBILIDAD

Fachadas y cubiertas con altos espesores de aislamiento que
permiten conseguir la mas alta calificacion energética A+,
permitiendo un gran ahorro en climatizacion.

Energia fotovoltaica con bateria, aerotermia, ventilacion
mecanica controlada, recarga de vehiculos eléctricos y
domodtica inteligente.

Piscinas particulares.
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ALTOS DE ATENAS

UBICACION
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Por su ubicacion privilegiada, rodeada Por su cercania con la dudad, a solo Por sus 6ptimas conexiones,
de naturaleza. 20 minutos de Madrid. carreteras M-50, A6 y M505, y trenes
El Escorial 30 minutos. de ceraanias.

ALTOS DE
ATENAS

LAS ROZAS

M-505

MADRID
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Las Rozas

EL LUGAR

IDEAL PARA
CONSTRUIR
TUS SUENOS
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1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014

Por su fuerte crecimiento poblacional, ha
pasado de 35 mil habitantes en 1991 a méas de
100 mil en 2019.
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Las Rozas Madrid Valencia Barcelona
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Por su bajo indice de inseguridad, tres veces
més bajo que la media de Espafia..

2018 2022

Media Espafa
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Por su vecindad, es una de

las zonas mas demandadas

por familias de alto poder
adquisitivo.

Por todo lo que le rodea, firmas comerciales, marcas de lujo,
shoppings, espacios de ocio, gastronomia, dlubes deportivos
y centros de salud y educacién.
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LAS ROZAS

Las Rozas de Madrid, mejor conocido como Las Rozas, es un municipio
perteneciente a la Comunidad de Madrid, situado al oeste de la capital. Es
uno de los municipios con la renta per capita més elevada de toda Espaiia
y fue uno de los primeros municipios espafioles en estar comunicado por
autovia del Noroeste, inaugurada en 1967.

Las Rozas limita al norte con el término munidpal de Torrelodones, al oeste
con Villanueva del Pardillo y Galapagar, al este con el El Pardo y al sur
con Majadahonda. Se encuentra ubicado dentro del parque regional de la
Cuenca Alta del Manzanares.
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LA SIERRA NORTE

Naturaleza y desconexion a 25 kildmetros (20 minutos) de Madrid. La Sierra
Norte es una comarca formada por 42 munidipios, que se extienden por el
extremo septentrional de la comunidad auténoma y conforman entre si la
zona mas rural y natural de Madrid.
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PLANTA SUPERIOR
TOTAL SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE
CONSTRUIDA CONSTRUIDA VIVIENDA

57170 m2

519 94 m2

455 29 m2

TOTAL SUPERFICIE
UTIL VIVIENDA

PLANTA SEMISOTANO-SOTANO
Trastero

PLANTA BAJA

Hall y distribuidor
Salén- Comedor
Cocina

Cuarto Plancha
Dormitorio 5

Bafio 5

Dormitorio Suite 6
Bafio 6

Aseo

Armario / Ascensor
Garaje

PLANTA PRIMERA
Distribuidor

Escaleras

Armario / Ascensor
Dormitorio Principal 1
Bafio Principal
Dormitorio Suite 2
Bafio 2

Dormitorio Suite 3
Bafio 3

Dormitorio Suite 4
Bafo 4

SUPERFICIE UTIL INTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA INTERIOR VIVIENDA

EXTERIOR VIVIENDA
Porche-Salén

Terraza Planta primera
Porche-Acceso
Tendedero

SUPERFICIE UTIL EXTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXTERIOR VIVIENDA

JARDIN
Solarium
Piscina

SUPERFICIE CONSTRUIDA JARDIN

19,42 m2

16,22 m2
48,71 m2
17,30 m2
5,16 m2
8,47 m2
2,54 m2
18,04 m2
4,60 m2
1,96 m2
1,53 m2
47,20 m2

11,40 m2
4,80 m2
1,53 m2

29,96 m2
8,66 m2

20,48 m2
4,42 m2

20,31 m2
5,43 m2

22,72 m2
5,66 M2

326,52 m2
387,98 m2

56,99 m2
58,73 m2
8,65 m2
4,40 m2

128,77 m2
131,96 m2

33,76 m2
24,00 m2

57,76 m2
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PLANTA SUPERIOR
TOTAL SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE
CONSTRUIDA CONSTRUIDA VIVIENDA UTIL VIVIENDA

573,55m2

51579 m2 452 1m2

PLANTA SEMISOTANO-SOTANO
Trastero

PLANTA BAJA
Hall y distribuidor
Salén- Comedor
Cocina

Cuarto Plancha
Dormitorio 5
Bafio 5
Dormitorio Suite 6
Bafio 6

Aseo

Armario / Ascensor
Garaje

PLANTA PRIMERA
Distribuidor
Escaleras

Armario / Ascensor
Dormitorio Principal 1
Bafio Principal
Dormitorio Suite 2
Bafio 2

Dormitorio Suite 3
Bafio 3

Dormitorio Suite 4
Bafio 4

SUPERFICIE UTIL INTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA INTERIOR VIVIENDA

EXTERIOR VIVIENDA
Porche-Saldn

Terraza Planta primera
Porche-Acceso
Tendedero

SUPERFICIE UTIL EXTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXTERIOR VIVIENDA

JARDIN
Solarium
Piscina

SUPERFICIE CONSTRUIDA JARDIN

1942 m2

16,79 m2
48,01 m2
1797 m2
5,30 m2
9,01 m2
2,54 m2
1804 m2
4,60 m2
196 m2
153 m2
44,58 m2

11,40 m2
4,80 m2
153 m2
2996 m2
8,66 m2
20,48 m2
4,42 m2
20,31 m2
5,43 m2
22,72 m2
5,66 m2

325,12m2
385,61 m2

56,99 m2
58,73 m2
8,65 m2
2,62 m2

126,99 m2
130,18 m2

33,76 m2
24,00 m2

57,76 m2
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Emplazamientos
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PLANTA SUPERIOR
TOTAL SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE
CONSTRUIDA CONSTRUIDA VIVIENDA UTIL VIVIENDA

56790 m2

509 542

443 o0 2

PLANTA SEMISOTANO-SOTANO
Trastero

PLANTA BAJA

Hall y distribuidor
Salén- Comedor
Cocina

Cuarto Plancha
Dormitorio 5
Bafio 5

Dormitorio Suite 6
Bafio 6

Aseo
Armario / Ascensor
Garaje

PLANTA PRIMERA
Distribuidor

Escaleras

Armario / Ascensor
Dormitorio Principal 1
Bafio Principal
Dormitorio Suite 2
Bafio 2

Dormitorio Suite 3
Bafio 3

Dormitorio Suite 4
Bafio 4

SUPERFICIE UTIL INTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA INTERIOR VIVIENDA

EXTERIOR VIVIENDA
Porche-Salén

Terraza Planta primera
Porche-Acceso
Tendedero

SUPERFICIE UTIL EXTERIOR VIVIENDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXTERIOR VIVIENDA

JARDIN
Solarium
Piscina

SUPERFICIE CONSTRUIDA JARDIN

19,43 m2

18,97 m2
49,20 m2
17,57 m2
5,06 m2
11,37 m2
2,82 m2
17,54 m2
4,60 m2
1,96 m2
1,53 m2
45,40 m2

11,09 m2
4,80 m2
1,53 m2

29,96 m2
8,66 m2

20,48 m2
4,42 m2

19,86 m2
4,94 m2

19,14 m2
4,55 m2

324,88 m2
386,40 m2

55,21 m2
55,16 m2
8,65 m2
0,00 m2

119,02 m2
123,14 m2

34,36 m2
24,00 m2

58,36 m2
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TipoB1

Emplazamientos
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PLANTA SEMISOTANO-SOTANO
Trastero 17,36 m2
PLANTA BAJA
Hall y distribuidor 18,97 m2
Salén- Comedor 49,20 m2
Cocina 17,57 m2
Cuarto Plancha 5,06 m2
Dormitorio 5 11,38 m2
Bafio 5 2,82 m2
Dormitorio Suite 6 17,54 m2
r : : 1 Bafio 6 4,60 m2
Armario- Aseo 1,96 m2
| ey H } } }Eéﬁ\rﬁfﬂ } } } |” : ‘@B\% Armario / Ascensor 1,53 m2
| Paso 4552 [ Garaje 50,06 m2
11.09 my I
- mmiviEeH] i pyivivimen: i \ PLANTA PRIMERA
B ° | Bam2 - Sl e Bao 3 - 0 Distribuidor 11,09 m2
= =TT - l:[ Escaleras 4,80 m2
1- Armario / Ascensor 1,53 m2
Dormitorigy 1- Suite ] Domorio, 2 Dormitorio 3 Porniterio 4 [ Dormitorio Principal 1 29,96 m2
2 Rl u) [] Bafio Principal 8,66 m2
S 1o A Ml Dormitorio Suite 2 20,48 m2
I N D) Bafio 2 4,42 m2
' m :% v il ! Dormitorio Suite 3 19,86 m2
= |_A :l F Bafio 3 4,94 m2
/\J—L“> eR Proyecain Subiers 4 Dormitorio Suite 4 19,14 m2
p= o Terraza Bafio 4 4,55 m2
\> V4 55.16 m2 .
= SUPERFICIE UTIL INTERIOR VIVIENDA 327,48 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA INTERIOR VIVIENDA 388,82 m2
EXTERIOR VIVIENDA
PLANTA SUPERIOR Porche-Salén 55,21 m2
Terraza Planta primera 55,16 m2
Porche-Acceso 9,04 m2
Tendedero 4,83 m2
SUPERFICIE UTIL EXTERIOR VIVIENDA 124,24 m2
U SUPEF.{FICIE O sUPERF{CIE TO,TAL SAUAERR 15 SUPERFICIE CONSTRUIDA EXTERIOR VIVIENDA 128,37 m2
CONSTRUIDA CONSTRUIDA VIVIENDA UTIL VIVIENDA
JARDIN
5 74 5 1 7 45 1 Solarium 33,76 m2
95 m2 19m2 72 m2 P 2400m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA JARDIN

57,76 m2
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VIVIENDA 1 VIVIENDA 6

TipoB2

Emplazamientos

VIVIENDA 7 VIVIENDA 9
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VIVIENDA 11
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UN PROYECTO COMPROMETIDO

Altos de Atenas es un proyecto comprometido con la sostenibilidad y con el
cuidado del medio ambiente. Por ello, hemos catalogado y trasplantado més de
196 endnas que habia en el terreno con la colaboracion de la empresa SALVAR
LA ENCINA, parte de las cuales han sido cuidadosamente plantadas en vivero
en una zona aledaia para su vuelta a las parcelas tras la construccioén v, el resto,
permanecen a disposicion del Ayuntamiento para repoblacién de las zonas
verdes comunes munidpales.




AVISO LEGAL

Las imagenes, planos y datos referidos a superficies, pueden ser objeto de
modificaciones ordenadas por los organismos publicos competentes y/o
exigendas técnicas o juridicas, siempre y cuando estén justificadas y no
supongan alteraciones sustanciales. Las superficies que se presentan en este
documento son aproximadas, las definitivas son las que resulten de la ejecucion
de la obra. El mobiliario no esta incluido y el equipamiento del inmueble serd el
indicado en la correspondiente memoria de calidades.



Altos de
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